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Urteilsbesprechung des Bundesgerichts: Rechtsmittelfrist bei nicht publizierten

Bauabédnderungen (BGer 1C_717/2025)

Nicht eré6ffnete Bauabdnderungsbewilligungen
kénnen auch nachtrdglich angefochten werden.
Die Rechtsmittelfrist beginnt grundsatzlich
erst mit tatsdchlicher Kenntnis des Entscheids;
blosse Hinweise auf bauliche Anderungen geni-
gen nicht ohne Weiteres. Behérden miissen eine
behauptete Zustellung nachweisen kénnen. Be-
troffene Nachbarn sind ihrerseits verpflichtet,
bei konkreten Anhaltspunkten zeitnah Abkl&-
rungen zu treffen.

1 Ausgangslage

In einem Baubewilligungsverfahren wurde nach
Erteilung der urspringlichen Baubewilligung eine
Projektdnderung bewilligt, ohne die benachbarte
Einsprecherin im Baubewilligungsverfahren dar-
Uber zu informieren. Diese stellte spater Abwei-
chungen vom urspringlich bewilligten Projekt fest,
verlangte Akteneinsicht und erhob Verwaltungs-
gerichtsbeschwerde. Das angerufene Kantonsge-
richt trat darauf wegen angeblich verspdteter Be-

schwerdeerhebung nicht ein.

2  Beginn der Rechtsmittelfrist

Das Bundesgericht stellte klar: Wird eine be-
troffene Drittperson zu Unrecht nicht in das Bewil-
ligungsverfahren einbezogen, beginnt die Rechts-
mittelfrist grundsdtzlich erst, wenn sie vom Ent-
scheid tatsdchlich Kenntnis erhdlt oder bei zumut-
baren Abkldrungen hdtte erhalten kénnen. Die
blosse Kenntnis von Bauarbeiten oder baulichen
Abweichungen gentgt dafir nicht ohne Weiteres.
Bestehen konkrete Anhaltspunkte fUr einen be-
hordlichen Entscheid, muss die betroffene Person
allerdings zeitnah die erforderlichen Abkldrungen
treffen.

Im konkreten Fall war nicht nachgewiesen, dass die
Gemeinde der betreffenden Nachbarin die Bau-
abdanderungsbewilligung bereits zu einem friheren
Zeitpunkt wirksam per E-Mail zugestellt hatte
oder dass ihr die massgeblichen Unterlagen bei der
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Akteneinsicht tatsdchlich vorlagen. Die Annahme
einer verspdteten Beschwerde erwies sich deshalb
als willkirlich. Das Bundesgericht hob den Nicht-
eintretensentscheid der Vorinstanz auf und wies
die Sache zur weiteren Beurteilung zurick. Uber
die materielle Rechtmdssigkeit der Bauabdnde-

rung wurde damit noch nicht entschieden.

3  Praktische Konsequenzen

FUr Bauherrschaften und Behorden: Nicht ord-
nungsgemass erdffnete Bauabdnderungsbewilli-
gungen kdénnen auch nach ladngerer Zeit noch an-
gefochten werden. Eine sorgfdltige Verfahrens-
fUhrung sowie die beweisbare Zustellung von Ent-

scheiden sind deshalb entscheidend.

Fur Nachbarinnen und Nachbarn: Wer von einer
nicht eroffneten Projektdanderung erfahrt, kann
unter Umstdnden nachtraglich Beschwerde fuh-
ren. Liegen konkrete Hinweise auf eine erteilte Be-
willigung vor, ist jedoch ohne unnétigen Aufschub
Akteneinsicht zu verlangen. Anschliessend ist das

zulassige Rechtsmittel innert Frist zu ergreifen.

4 Fazit

Das Urteil verdeutlicht, dass eine bloss behauptete
Zustellung oder eine nicht hinreichend dokumen-
tierte Akteneinsicht nicht gentgt, um die Rechts-
mittelfrist auszuldsen. Gleichzeitig stellt das Bun-
desgericht klar, dass Nachbarn, die nicht Uber ein
Bauabdnderungsverfahren bzw. Baugesuchs in-
formiert wurden, bei konkreten Hinweisen gehal-
ten sind, innert angemessener Frist die erforderli-
chen Abklarungen vorzunehmen und gegebenen-
falls rechtzeitig ein Rechtsmittel gegen eine zwi-

schenzeitlich erteilte Baubewilligung zu ergreifen.

Unsere Kanzlei hat die beschwerdefUhrende Nach-
barpartei im Verfahren erfolgreich vertreten. Als
Kanzlei mit Schwergewicht im Bau- und Immobi-
lienrecht vertreten und beraten wir Bauherrschaf-
ten und Gemeinwesen in komplexen baurechtli-

chen Streitigkeiten.
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